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Investition in der Region

Nahwarme Raschau

Qualifiziertes Nachrangdarlehen fiir ordentliche Mitglieder

www.hier-bewege-ich-was.de

Energiegenossenschaft
Chemnitz-Zwickau eG

Hier bewege ich was.
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Einordnung des Angebots

Mit dem Bau des Nahwarmenetzes in Raschau, wird die aus Holzhackschnitzeln gewonnene Warme
dort erzeugt, wo sie unmittelbar gebraucht wird: in den umliegenden Wohngebauden der Wohnungsge-
sellschaft Raschau. Als ordentliches Mitglied konnen Sie die langfristige Refinanzierung dieses
konkreten regionalen Projekts mit einem qualifizierten Nachrangdarlehen unterstiitzen.

Was das Angebot auszeichnet: ein klar benannter Verwendungszweck, ein fester Vertragszins von
2,75 % p. a., eine vorgesehene Laufzeit bis zum 31.12.2031 und personliche Ansprechpartner in der Re-
gion. Das Darlehen verbindet damit eine finanzielle Beteiligungsmaoglichkeit mit einem sichtbaren Bei-
trag zum Ausbau erneuerbarer Energien.

Rechtliche Einordnung: Vertragspartnerin und Schuldnerin lhrer Zins- und Rickzahlungsanspriche ist
ausschlieBlich die Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG. Sie erwerben keine Beteiligung an
dem Nahwarmenetz oder der Nahwarme Raschau GmbH. Fur das ausschlieBlich an Mitglieder gerich-
tete Angebot besteht gemaB 8 2 Abs. 1 Nr. 1a Vermdgensanlagengesetz keine Prospektpflicht; eine er-
folgsabhangige Vertriebsverglutung wird nicht gezahlt.

Diese Broschure vermittelt Ihnen ein umfangreiches Bild des Projekts und der Beteiligungsmaoglichkeit.
Bitte lesen Sie vor lhrer Entscheidung auch das Informationsblatt, den Darlehensvertrag und gegebe-
nenfalls die Fernabsatz- und Widerrufsinformationen vollstandig. Fur die Rechte und Pflichten aus dem
Darlehen ist der abgeschlossene Darlehensvertrag maBgeblich.




Das Projekt im Uberblick

Um wen geht es?

Die Wohnungsgesellschaft Raschau GmbH stellt seit 1991 in der Gemeinde Raschau-Markersbach Woh-
nungen in allen Preisklassen zur Verfugung und betreut professionell Wohneigentum.

Grundhafte Sanierungen, Neubauvorhaben, sowie erforderliche und energieeffiziente Modernisierungen
- die Wohnungsgesellschaft Raschau GmbH garantiert kompetente Betreuung der aktuell ca. 1.000
Wohneinheiten.

Im Jahr 2014 wurde ein Quartierskonzept vorgestellt, indem auch der Vorschlag zur Errichtung eines War-
menetzes mit aufgefuhrt ist. Die Wohnungsgesellschaft wollte das Projekt umsetzen und hat kompe-
tente Partner dafiir gesucht. Uber die Volksbank Chemnitz eG wurde dann im Jahr 2015 der Kontakt zur
Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG hergestellt.

Bis 2024 wurde das Konzept verfeinert und Fordermittel gesucht. Am 27.03.2025 wurde nach Genehmi-
gung der Gemeinde Raschau und der Kommunalaufsicht, die neue Gesellschaft ,Nahwarme Raschau
GmbH* als Beteiligung der Wohnungsgesellschaft Raschau GmbH und der Energiegenossenschaft
Chemnitz-Zwickau eG gegrindet. Im laufenden Jahr lagen die Ausschreibungen fur die Baugewerke be-
reit. Mit Ablauf der Ausschreibungsfrist konnte am 07.04.2026 der symbolische erste Spatenstich gesetzt
werden und der Bau offiziell starten.

Besonderheiten und
spannende Fakten

In einem zentralen Heizhaus wird Warme erzeugt. Diese Warme erhitzt
das Wasser, welches in einem erdverlegten Netz zirkuliert. In den einzel-
nen Wohngebauden stehen Warmeulbergabestationen, die als Warmetau-
scher fungieren und die fur das Gebaude benotigte Energie aus dem Netz
entziehen. Die Warme, die erzeugt wird, soll zu rund 92 % aus Holzhack-
schnitzeln gewonnen werden und nur noch in Ausnahmefallen aus Erd-
gas.

Hackschnitzel (auch Holzschnitzel oder Hackgut genannt) sind ein bioge-
ner und erneuerbarer Brennstoff, welcher z.B. aus Holz besteht, was von
der Industrie nicht zu hoherwertigen Produkten verarbeitet werden kann.
Es gibt auBerdem sogenannte Kurzumtriebsplantagen (Schnellwuchsplan-
tagen). Auf diesen werden schnell wachsende Baume angepflanzt, mit
dem Ziel, innerhalb kurzer Umtriebszeiten Holzhackschnitzel als nach-
wachsenden Rohstoff zu produzieren.




Zahlen, Daten, Fakten

Wohnungsgesellschaft Raschau GmbH

Standort
andor Hauptsitz - Beethovenstr. 14, 08352 Raschau-Markersbach

1 Hackschnitzelkessel mit einer Leistung von 900 kW
GroBenumfang 2 Gaskessel mit einer Leistung von je 725 kW
Trassenlange 2,1 km

ca. 4.386.000 kWh/a.

E tete Wa dukti
nvartete fvarmeproduiction davon rund 92 % aus Holzhackschnitzeln

Geplante Inbetriebnahme Jahresende 2026

Gesamtinvestition Gesamt ca. 3.600.000 €

Umweltwirkung

Mit dem neuen Nahwéarmenetz wird die bisher auf Erdgas basierende Warmeversorgung der an-
geschlossenen Gebaude grundlegend umgestellt. Nach der aktuellen Projektkalkulation konnen
dadurch rechnerisch rund 843,6 Tonnen CO, pro Jahr gegenuber der bisherigen Versorgung ver-
mieden werden. Der tatsadchliche Wert hangt insbesondere vom realen Warmebedarf, dem ein-
gesetzten Brennstoffmix sowie den flr die Berechnung zugrunde gelegten Emissionsfaktoren ab.

Uber das Warmenetz sollen insgesamt 33 Geb&ude mit 621 Wohnungen versorgt werden. Im
Zuge der Umstellung werden 61 bestehende Gasheizungen vollstandig ersetzt. Die bendtigte
Warme soll zu rund 92 % aus Holzhackschnitzeln erzeugt werden; Erdgas ist lediglich fir Aus-
nahme- und Spitzenlastfalle vorgesehen.

Damit reduziert das Projekt den Einsatz von Erdgas fur die Warmeversorgung der angeschlosse-
nen Gebaude deutlich und schafft eine zentrale Warmeversorgung fur einen wesentlichen Teil
des Wohnungsbestandes der Wohnungsgesellschaft Raschau GmbH.




Ihre Beteiligungsmoglichkeiten
im Uberblick

Anlageoption: 5 Jahre und 2 Monate Laufzeit mit endfalliger Tilgung

Investieren Sie gemeinsam mit anderen Mitgliedern in ein sichtbares Energieprojekt unserer Region. Das qua-
lifizierte Nachrangdarlehen bietet einen festen Vertragszins, einen klar benannten Verwendungszweck und
einen uberschaubaren Zeichnungsprozess.

Fir die langfristige Refinanzierung steht ein Zeichnungsvolumen von 533.000 € zur Verfugung. Die vorgesehene
Laufzeit betragt 5 Jahre und 2 Monate; Zinsen werden grundsatzlich jahrlich gezahlt und der Darlehensbetrag
grundsatzlich am Laufzeitende zurlickgezahlt. Alle Zahlungen stehen unter dem qualifizierten Rangrucktritt.

Unbesichertes, zweckgebundenes Nachrangdarlehen mit qualifi-

Darlehensart . " .
ziertem Rangrucktritt

Darlehensnehmerin Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG
Berechtigte Darlehensgeber AusschlieBlich ordentliche Mitglieder der Genossenschaft
Zeichnungsvolumen 533.000 €

Zeichnungsfrist 15.09.2026 bis 23.10.2026

Mindestbetrag und Staffelung 5.000 €; daruber hinaus in Schritten von jeweils 1.000 €

Zusatzliche Anteilszeichnung Geschaftsanteile in Hohe von 5 % des Darlehensbetrags

Verzinsung 2,75 % p.a.; Berechnung nach der Methode 30/360

Mit Eingang des Darlehensbetrags bei der Genossenschaft; Darle-

Verzinsungsbeginn henseinzug ab dem 30.10.2026

Grundsatzlich jahrlich zum 30.12.; jeweils unter dem Vorbehalt des

Zinszahlung qualifizierten Rangriicktritts

Vorgesehen vom 30.10.2026 bis 31.12.2031; sie endet spatestens
bei vollstandiger Rickzahlung

Laufzeit

Grundsatzlich endfallig zum 31.12.2031; unter dem Vorbehalt des

Ruckzahlung qualifizierten Rangrucktritts

Keine Sicherheiten und keine gesetzliche oder freiwillige Einlagensi-

Sicherheiten
cherung

Grundsatzlich keine Verfugbarkeit wahrend der Laufzeit, kein gere-

Verfugbarkeit gelter Zweitmarkt

Die Darstellung ist eine Ubersicht. Fiir die Einzelheiten gelten das Informationsblatt und der abgeschlossene Darlehensvertrag.



Anlageoption: 5 Jahre und 2 Monate Laufzeit mit jahrlicher Tilgung

Investieren Sie gemeinsam mit anderen Mitgliedern in ein sichtbares Energieprojekt unserer Region. Das qua-
lifizierte Nachrangdarlehen bietet einen festen Vertragszins, einen klar benannten Verwendungszweck und
einen Uberschaubaren Zeichnungsprozess.

Far die langfristige Refinanzierung steht ein Zeichnungsvolumen von 400.000 € zur Verfugung. Die vorgesehene
Laufzeit betragt 5 Jahre und 2 Monate; Zinsen werden grundsatzlich jahrlich gezahlt und der Darlehensbetrag
grundsatzlich in gleichen Teilbetragen jeweils zum 30.12. eines Jahres, erstmals am 30.12.2028, zurtckgezahlt.
Alle Zahlungen stehen unter dem qualifizierten Rangrucktritt.

Darlehensart

Darlehensnehmerin

Berechtigte Darlehensgeber

Zeichnungsvolumen

Zeichnungsfrist

Mindestbetrag und Staffelung

Zusatzliche Anteilszeichnung

Verzinsung

Verzinsungsbeginn

Zinszahlung

Laufzeit

Riickzahlung

Sicherheiten

Verfugbarkeit

Unbesichertes, zweckgebundenes Nachrangdarlehen mit qualifi-
ziertem Rangrucktritt

Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG

AusschlieBlich ordentliche Mitglieder der Genossenschaft

400.000 €

15.09.2026 bis 23.10.2026

5.000 €; darlber hinaus in Schritten von jeweils 1.000 €

Geschéftsanteile in Hohe von 5 % des Darlehensbetrags

2,75 % p.a.; Berechnung nach der Methode 30/360

Mit Eingang des Darlehensbetrags bei der Genossenschaft; Darle-
henseinzug ab dem 30.10.2026

Grundsatzlich jahrlich zum 30.12.; jeweils unter dem Vorbehalt des
qualifizierten Rangrlcktritts

Vorgesehen vom 30.10.2026 bis 31.12.2031; sie endet spatestens
bei vollstandiger Rlickzahlung

Grundséatzlich jahrlich in gleichen Teilbetragen jeweils zum 30.12.
eines Jahres, erstmals am 30.12.2028 unter dem Vorbehalt des qua-
lifizierten Rangrucktritts

Keine Sicherheiten und keine gesetzliche oder freiwillige Einlagensi-
cherung

Grundsatzlich keine Verfugbarkeit wahrend der Laufzeit, kein gere-
gelter Zweitmarkt

Die Darstellung ist eine Ubersicht. Fiir die Einzelheiten gelten das Informationsblatt und der abgeschlossene Darlehensvertrag.



So funktioniert das Nachrangdarlehen

Der Ablauf ist bewusst klar gegliedert: Sie wahlen Ihren Darlehensbetrag, erhalten samtliche Unterlagen vor
Vertragsschluss und reichen den unterschriebenen Antrag ein. Erst nach Prifung und Annahme durch die Ge-
nossenschaft kommt der Vertrag zustande.

Das Angebot richtet sich ausschlieBlich an ordentliche Mitglieder. Eine gege-
Mitgliedschaft benenfalls gleichzeitig beantragte Mitgliedschaft muss zugelassen sein, be-
vor die Genossenschaft den Darlehensantrag annimmt.

Sie wahlen einen Betrag ab 5.000 €. Hohere Betrage sind in Schritten von

Darlehensbetra
‘ 4 rag 1.000 € moglich, solange Zeichnungsvolumen verfugbar ist.

Sie erhalten die Vertrags- und Informationsunterlagen vor Vertragsschluss.
Unterlagen und Antrag Der Vertrag kommt erst zustande, wenn die Genossenschaft den unterzeich-
neten Darlehensantrag annimmt.

Der Darlehensbetrag wird nach MaBgabe des Vertrags per Lastschrift einge-
Einzahlung zogen. Die Verzinsung beginnt mit dem Eingang des Geldes bei der Genos-
senschaft.

Zinsen sind grundsatzlich jahrlich zum 30.12. fallig. Der Darlehensbetrag
wird grundsatzlich zum 31.12.2031 endfallig zuriickgezahlt. Jede Zahlung
steht unter dem qualifizierten Rangricktritt.

Zinsen und Riickzahlung
bei endfalliger Tilgung

Zinsen sind grundséatzlich jahrlich zum 30.12. fallig. Der Darlehensbetrag
Zinsen und Rickzahlung wird grundsatzlich zum 30.12. eines Jahres, in gleichen Teilbetrdgen zurtck-
bei jahrlicher Tilgung gezahlt, erstmals am 30.12.2028. Jede Zahlung steht unter dem qualifizier-
ten Rangrucktritt.

Die 5 % Anteilszeichnung

Zusatzlich zum Darlehensbetrag zeichnet das Mitglied weitere Geschaftsanteile in Hohe von 5 % des Darle-
hensbetrags. Darlehen und Geschaftsanteile sind rechtlich und wirtschaftlich voneinander getrennt. Die Ge-
schaftsanteile gehoren nicht zum Darlehensbetrag, werden nicht mit dem Darlehenszinssatz verzinst und
unterliegen den Regelungen der Satzung sowie den fur die Mitgliedschaft geltenden Bedingungen.

Beispiel: Bei einem Nachrangdarlehen von 10.000 € sind zuséatzlich Geschaftsanteile im Wert von 500 € zu
zeichnen. Der gesamte Mittelaufwand betragt damit 10.500 €.

Dividenden aus gezeichneten Geschaftsanteilen konnen Sie mittels Freistellungsauftrag von Kapitalertrags-



Projektbezogene Chancen und
technische Qualitatssicherung

Chancen Ihrer Beteiligung

Regionaler Verwendungszweck
Die Darlehensmittel dienen der langfristigen Refinanzierung des konkret benannten Nahwar-
menetzes in Raschau.

Betrieblicher Eigenverbrauch
Die erzeugte Warme kann unmittelbar fur den laufenden Energiebedarf der Wohngebaude

genutzt werden. Dadurch steht dem Projekt ein konkreter betrieblicher Verbrauch und eine
direkte positive Klimawirkung gegenuber.

Feste Konditionen
Der Vertragszins betragt 2,75 % p.a. und bleibt bis zum vorgesehenen Laufzeitende am
31.12.2031 unverandert. Der Rangrucktritt ist zu beachten.

Keine laufenden Verwaltungskosten
Fur Abschluss und laufende Verwaltung werden keine Kosten berechnet.

Regionale Ansprechpartner
Sie investieren in der Region. Sie wissen genau, wo ihr Geld investiert ist und welches Unter-

nehmen Sie bei der nachhaltigen Energieerzeugung und -nutzung unterstitzen.
Fragen zum Projekt, zu den Unterlagen und dem Ablauf beantwortet die Energiegenossen-
schaft Chemnitz-Zwickau eG direkt und personlich.

Technische Begleitung im laufenden Betrieb

e DerBauunddie Abnahme der Anlagen werden im Rahmen einer Bauiberwachung durch ein
Ingenieurburo fachlich begleitet.

e |m laufenden Betrieb werden Heizhaus, Warmenetz und Hausanschlussstationen durch eine
Fachfirma Uberwacht und regelmaBig gewartet.

e Das Heizsystem verfugt GUber mehrere Warmeerzeuger. Fallt ein Kessel aus oder wird dieser
gewartet, konnen die verbleibenden Kessel zur weiteren Warmeversorgung beitragen und da-
mit das Risiko von Versorgungsunterbrechungen reduzieren.

e Furdie Bauphase und den spateren Betrieb ist ein Versicherungskonzept vorgesehen, das un-
ter anderem eine Bauversicherung sowie Versicherungen fur die technischen Anlagen und ge-
gen Umweltschaden umfasst.

Die fachliche Baulberwachung, die laufende technische Betreuung und Wartung sowie die mehrstu-
fige Warmeerzeugung unterstiitzen einen verlasslichen Anlagenbetrieb. Die technische Auslegung
kann dazu beitragen, Auswirkungen einzelner Storungen und daraus resultierende Ertragsausfalle zu
begrenzen. Erganzend dient das Versicherungskonzept der Absicherung bestimmter betrieblicher Risi-
ken.

Diese MaBBnahmen kdnnen jedoch weder Storungen oder Schadensereignisse vollstéandig ausschlieBen
noch eine unterbrechungsfreie Warmeversorgung garantieren. Sie stellen zudem keine Garantie fur
den wirtschaftlichen Erfolg des Projektes oder flr Zins- und Riickzahlungsanspriiche aus dem Nach-
rangdarlehen dar. Versicherungsleistungen sind vom jeweiligen Deckungsumfang, vereinbarten Selbst-
behalten und maoglichen Ausschlissen abhangig.



Wesentliche Risiken und
wichtige Hinweise

Das qualifizierte Nachrangdarlehen ist mit erheblichen Risiken verbunden. Zins- und Riickzahlun-
gen kénnen ausfallen. Ein teilweiser oder vollstandiger Verlust des eingesetzten Darlehensbetrags
ist moglich.

Qualifizierter Rangriicktritt

Samtliche Anspriche auf Zinsen und Riuckzahlung treten hinter die Forderungen aller anderen Glaubiger
zuruck; im Insolvenzverfahren werden sie auch erst nach den Forderungen der nachrangigen Insolvenz-
glaubiger gemaB § 39 Abs. 1 und 2 InsO bedient. AuBerhalb eines Insolvenzverfahrens dirfen Zahlungen
nur erfolgen, soweit sie keinen Insolvenzgrund herbeifihren oder vertiefen. Zahlungen kénnen sich des-
halb auf unbestimmte Zeit verzégern oder vollstandig entfallen.

Bonitats- und Insolvenzrisiko

Die Zahlungen hangen von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und Liquiditat der Energiegenossen-
schaft Chemnitz-Zwickau eG insgesamt ab. Im Insolvenz- oder Liquidationsfall kann der Darlehensgeber
nur teilweise oder gar nicht befriedigt werden.

Projekt- und Betriebsrisiken

Geringere Sonneneinstrahlung, technische Stérungen, Schaden, Stillstande, Minderleistung, Verzogerun-
gen sowie hohere Wartungs-, Reparatur- oder Betriebskosten kdnnen das Projektergebnis und mittelbar
die Zahlungsfahigkeit der Genossenschaft belasten.

Vertrags- und Gegenparteirisiken

Pflichtverletzungen oder wirtschaftliche Schwierigkeiten von Gebaudeeigentimern, Warmeabnehmern,
Netzbetreibern, Versicherern, Banken, Anlagenerrichtern oder weiteren Projektpartnern kénnen nachtei-
lige Folgen haben.

Markt-, Rechts- und Inflationsrisiken

Anderungen bei Warmekosten, Zinsen, Inflation, gesetzlichen Vorgaben, Steuern, Netzentgelten, Einspei-
seregeln oder behordlichen Anforderungen kénnen Einnahmen verringern oder Kosten erhdhen. Der feste
Zins wird nicht an die Inflation angepasst.

Liquiditats- und Konzentrationsrisiko

Es besteht kein geregelter Zweitmarkt. Eine vorzeitige Vertragsiibernahme kann scheitern. Wer einen er-
heblichen Teil seines frei verfligbaren Vermogens investiert, ist besonders von einer einzigen Emittentin
und mittelbar deren Projekten abhangig.

Keine Besicherung und keine Einlagensicherung
Die Anspruche sind nicht durch das Nahwarmenetz, andere Vermogensgegenstande, Burgschaften oder
Garantien besichert. Das Darlehen fallt nicht unter eine gesetzliche oder freiwillige Einlagensicherung.

Das Nachrangdarlehen ist nur fur Mitglieder bestimmt, die den Darlehensbetrag bis zum Laufzeit-
ende entbehren und einen Totalverlust wirtschaftlich tragen kénnten. Es eignet sich nicht als kurz-
fristige Liquiditatsreserve oder als Ersatz fiir eine sichere, einlagengeschiitzte Geldanlage. Die Ge-
nossenschaft informiert liber ihr eigenes Angebot, erbringt aber keine individuelle Anlageberatung.
Eine Priufung, ob das Nachrangdarlehen zu lhren persénlichen Anlagezielen und finanziellen Ver-
haltnissen passt, nimmt die Genossenschaft nicht vor.

Die vollstandige Risikodarstellung und der verbindliche Wortlaut des qualifizierten Rangrucktritts ergeben
sich aus dem Informationsblatt und dem Darlehensvertrag.



Die Energiegenossenschalft
Chemnitz-Zwickau eG

2011 fiel der Startschuss unserer Genossenschaft.
Mit der Intension Klimaschutz vor Ort in die Hand zu
nehmen und regionale Energiekonzepte in den Regi-
onen Chemnitz, Zwickau und Erzgebirge umzuset-
zen, machten wir uns auf den Weg.

Die Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG
ist ein Unternehmen, dass sich mit der Errichtung
und dem Betreiben von Anlagen zur Erzeugung von
regenerativen Energien beschéaftigt und sich fir den
nachhaltigen und sorgsamen Umgang von Energien
und Ressourcen einsetzt.

Heute gestalten 583 Mitglieder die regionale Ener-
giewende gemeinsam mit uns. Bis 2026 wurden 46
Projekte umgesetzt und ca. 15 Millionen € inves-
tiert.

Unsere mittelstandischen Kunden sind mit ihren Unter-
nehmen das wirtschaftliche Ruckgrat der Region. Zu-
sammen mit lokalen Handwerkern unterstitzen wir
diese Unternehmen bei deren nachhaltigen Ansatzen in
der Realisierung.

Die Volksbank Chemnitz eG ist nicht nur Griindungsmit-
glied der Energiegenossenschaft, sondern unterstutzt
uns von Beginn an tatkraftig in der Umsetzung unserer
Projekte und Visionen.

Unsere vielen Mitglieder und Partner machen regionale
Energieprojekte gemeinsam maoglich. Mit |hrer Beteili-
gung unterstutzen sie konkrete Vorhaben und starken
die genossenschaftliche Idee. Transparente Konditio-
nen, verstandliche Informationen und personliche Er-
reichbarkeit sind dabei unser Anspruch.

Ihre Ansprechpartner

Sie mochten mehr Giber das Projekt oder den Zeichnungsablauf erfahren? Sprechen Sie uns gern an.
Eine individuelle Anlageberatung oder Empfehlung zur Anlagehéhe erfolgt nicht.

Tobias Schulze
Vorstand
Tel.: 0371 335650 00

E-Mail: mitglieder@egcz.de

Scully Helbig
Mitgliederverwaltung
Tel.: 0371 335650 24
E-Mail: mitglieder@egcz.de




Informationsblatt zum

qualifizierten Nachrangdarlehen

www.hier-bewege-ich-was.de

Wesentliche Informationen nach
8 2 Abs. 2 Vermogensanlagengesetz (VermAnlG)

Stand: 01.09.2026

Projekt P0085:
Nahwarme Raschau

Wichtiger gesetzlicher Hinweis: Bei dem qualifizierten Nachrangdarlehen handelt es sich um eine Ver-
mogensanlage. Fiir diese Vermogensanlage besteht gemas § 2 Abs. 1 Nr. 1a VermAnlG keine Pros-
pektpflicht. Das Angebot richtet sich ausschlieBlich an Mitglieder der Energiegenossenschaft
Chemnitz-Zwickau eG. Die wesentlichen Informationen Uber die Vermodgensanlage werden dem Mit-
glied vor Vertragsschluss zur Verfligung gestellt.

Risikohinweis: Das Nachrangdarlehen ist nicht einlagengesichert. Zins- und Ruickzahlungen kénnen
ausfallen. Ein teilweiser oder vollstandiger Verlust des eingesetzten Darlehensbetrags ist moglich.

Zusatzlich zum Darlehensbetrag zeichnet das Mitglied weitere Geschaftsanteile in Hohe von 5 %
des Darlehensbetrags. Die Geschéftsanteile sind rechtlich und wirtschaftlich vom Nachrangdarle-

hen getrennt. Sie gehoéren nicht zum Darlehensbetrag und unterliegen den Regelungen der Satzung
sowie den fiir die Mitgliedschaft geltenden Bedingungen.

Beispiel: 10.000 € qualifiziertes Nachrangdarlehen plus 500 € zusatzliche Geschéaftsanteile.

‘ Energiegenossenschaft
’ Chemnitz-Zwickau eG



Das Wichtigste auf einen Blick

Variante endfallige Tilgung:

Merkmal Ausgestaltung

Unbesichertes, zweckgebundenes Nachrangdarlehen mit qualifizier-
tem Rangrucktritt; Vermogensanlage nach 8§ 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnlG

Darlehensnehmerin / Emittentin Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG

Berechtigte Darlehensgeber AusschlieBlich ordentliche Mitglieder der Energiegenossenschaft
Chemnitz-Zwickau eG

Verwendungszweck Refinanzierung des Projekts P0085.5 ,,Nahwarme Raschau“
Emissionsvolumen 533.000,00 EUR

Mindestbetrag / Staffelung 5.000,00 EUR; darliiber hinaus in Schritten von jeweils 1.000,00 EUR
Verzinsung 2,75 % p. a.; Zinsberechnung nach der Methode 30/360

Verzinsungsbeginn Mit Eingang des Darlehensbetrags auf dem von der Emittentin be-
nannten Konto

Zinszahlung Jahrlich zum 30.12. eines Kalenderjahres, soweit Zahlungen nach dem
qualifizierten Rangricktritt zuldssig sind

Laufzeit / Riickzahlung Am 31.12.2031 endfallige Ruckzahlung, soweit sie nach dem qualifi-
zierten Rangrucktritt zulassig ist oder mit vollstandiger vorzeitiger
Ruckzahlung

Eine vorzeitige Verfugung durch den Darlehensgeber ist grundsatzlich
nicht moglich. Einen organisierten Zweitmarkt gibt es nicht.

Sicherheiten / Einlagensicherung Keine Sicherheiten; keine gesetzliche oder freiwillige Einlagensiche-
rung

Laufende Kosten Keine
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Variante jahrliche Tilgung:

Merkmal

Ausgestaltung

Art

Darlehensnehmerin / Emittentin

Berechtigte Darlehensgeber

Verwendungszweck

Emissionsvolumen

Mindestbetrag / Staffelung

Verzinsung

Verzinsungsbeginn

Zinszahlung

Laufzeit / Riickzahlung

Sicherheiten / Einlagensicherung

Laufende Kosten

Unbesichertes, zweckgebundenes Nachrangdarlehen mit qualifizier-
tem Rangrucktritt; Vermogensanlage nach 8§ 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnlG

Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG

AusschlieBlich ordentliche Mitglieder der Energiegenossenschaft
Chemnitz-Zwickau eG

Refinanzierung des Projekts P0085.6 ,Nahwarme Raschau“

400.000,00 EUR

5.000,00 EUR; darliiber hinaus in Schritten von jeweils 1.000,00 EUR

2,75 % p. a.; Zinsberechnung nach der Methode 30/360

Mit Eingang des Darlehensbetrags auf dem von der Emittentin be-
nannten Konto

Jahrlich zum 30.12. eines Kalenderjahres, soweit Zahlungen nach dem
qualifizierten Rangrucktritt zuldssig sind

Jahrliche Tilgung in gleichen Teilbetragen jeweils zum 30.12. eines
Jahres, erstmals am 30.12.2028, soweit sie nach dem qualifizierten
Rangrucktritt zulassig ist oder mit vollstandiger vorzeitiger Rickzah-
lung

Eine vorzeitige Verfugung durch den Darlehensgeber ist grundsatzlich
nicht moglich. Einen organisierten Zweitmarkt gibt es nicht.

Keine Sicherheiten; keine gesetzliche oder freiwillige Einlagensiche-
rung

Keine
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Anbieterin, Emittentin und Darlehensnehmerin

Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG, Zschopauer StraBe 254, 09126 Chemnitz, Deutschland, eingetragen im
Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Chemnitz unter GnR 485 (nachfolgend ,,Emittentin®).

Die Emittentin plant, finanziert, errichtet und betreibt Anlagen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien. lhre
Geschaftstatigkeit umfasst insbesondere Photovoltaik- und Warmeprojekte, EnergieeffizienzmaBnahmen, energienahe
Dienstleistungen sowie die Vermarktung von Strom und Warme.

Art der Vermogensanlage und rechtlicher Rahmen

Mit Abschluss des Darlehensvertrags stellt das Mitglied der Emittentin einen Geldbetrag fur die vereinbarte Laufzeit zur
Verfugung. Das Mitglied wird Darlehensgeber und damit Glaubiger der Emittentin. Es erwirbt zusatzlich 5 % der Darle-
henssumme an neuen Geschaftsanteilen, aber keine gesellschaftsrechtliche Beteiligung am Projekt und keine Mitwir-
kungs- oder Stimmrechte aus dem Darlehen.

Das Angebot wird ausschlieBlich ordentlichen Mitgliedern der Emittentin unterbreitet. Fur den Vertrieb wird keine erfolgs-
abhangige Verglutung gezahlt. Unter diesen Voraussetzungen gilt die Ausnahme des § 2 Abs. 1 Nr. 1a VermAnlG. Die 88 5a
bis 26 VermAnlG sind mitden in § 2 Abs. 1 VermAnlG genannten Ausnahmen nicht anzuwenden. Insbesondere besteht
keine Pflicht zur Erstellung eines Verkaufsprospekts oder eines Vermogensanlagen-Informationsblatts nach § 13
VermAnlG.

Dieses Dokument ist das Informationsblatt der Emittentin zur Erfullung der Pflicht des Vorstands aus § 2 Abs. 2
VermAnlG. Es ist kein von der BaFin gebilligter Verkaufsprospekt und kein Vermogensanlagen-Informationsblatt nach § 13
VermAnlG.

Projekt und Verwendung des Darlehenskapitals

Die eingeworbenen Darlehensmittel dienen der langfristigen Refinanzierung des Projekts P0O085 ,Nahwarme Raschau“.
Die kurzfristige Projektfinanzierung erfolgte Uber ein Bankdarlehen. Mithilfe des Nahwarmenetzes sowie der modernen
Anlagentechnik wird umweltfreundliche Warme aus Holzhackschnitzeln erzeugt.

Die Zweckbindung begriindet kein Sondervermdgen und keine dingliche Sicherheit zugunsten des Darlehensgebers. Ver-
tragspartnerin und Schuldnerin der Zins- und Riickzahlungsanspriche ist allein die Emittentin. Die Anspriiche bestehen

nicht unmittelbar gegen den Betreiber des Standorts, einen Warmeabnehmer, die finanzierende Bank oder sonstige Pro-
jektpartner.

Zustandekommen, Einzahlung, Laufzeit und Beendigung

e Der Darlehensvertrag kommt erst durch Annahme der unterzeichneten Vertragserklarung durch die Emittentin zu-
stande. Ein Anspruch auf Annahme besteht nicht.

e Der Darlehensbetrag wird nach MaBgabe des Darlehensvertrags per Lastschrift eingezogen.

e Die Laufzeit endet am 31.12.2031 bei Falligkeit oder vollstandiger Rluckzahlung. Die Riickzahlung erfolgt entweder
grundsatzlich endfallig am 31.12.2031 oder grundsatzlich jahrlich in gleichen Teilbetragen jeweils zum 30.12. eines
Jahres, erstmals am 30.12.2028.

e Die Emittentin ist nach dem Darlehensvertrag zu jederzeitigen Sondertilgungen ohne Vorfalligkeitsentschadigung be-
rechtigt.

e Der Darlehensgeber kann den Vertrag mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Kalenderjahres vorzeitig kiin-
digen, sofern er eine naturliche oder juristische Person findet, welche den Darlehensvertrag an seiner Stelle fortfuhrt
und mit der die Darlehensnehmerin einig wird. Der neue Darlehensgeber muss Mitglied der Genossenschaft sein. Ei-
nen organisierten Zweitmarkt gibt es nicht.

e Gesetzliche oder vertraglich vereinbarte Rechte zur auBerordentlichen Kiindigung bleiben unberthrt. Ein Ausbleiben
der Ruckzahlungen oder Zinszahlungen aufgrund der Regelungen im Darlehensvertrag stellt keinen wichtigen Grund
in diesem Sinne dar. Dies gilt auch fur die Insolvenz der Darlehensnehmerin.

Verzinsung und Riickzahlung

Der Darlehensbetrag wird ab seinem Eingang mit 2,75 % p. a. verzinst. Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage 30/360.
Die Zinsen sind grundsatzlich jeweils am 30.12. eines Kalenderjahres fallig. Die Riickzahlung des Darlehensbetrags ist
entweder grundsatzlich endfallig am 31.12.2031 oder grundsatzlich jahrlich in gleichen Teilbetragen jeweils zum 30.12.
eines Jahres, erstmals am 30.12.2028 fallig.
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Falligkeit bedeutet wegen des qualifizierten Rangrucktritts nicht in jedem Fall, dass die Zahlung zu diesem Zeitpunkt ver-
langt oder geleistet werden darf. Zins- und Ruckzahlungsanspriche kénnen vorubergehend oder dauerhaft nicht durch-
setzbar sein. MaBgeblich ist die Rangrucktrittsregelung im Darlehensvertrag.

Eine Abtretung und Verpfandung von Zins- und Tilgungszahlungen sind nur mit Zustimmung der Darlehensnehmerin mog-
lich.

Eine Aufrechnung von Ansprlichen der Darlehensnehmerin gegen den Darlehensgeber aus Zins- und Tilgungszahlungen
ist moglich.

Flr die Zahlung von Zins- und Tilgungsbetragen ist eine gultige Bankverbindung zu benennen. Bei fehlender gultiger Bank-
verbindung werden die Betrage unverzinslich auf ein Treuhandkonto fur den Darlehensgeber hinterlegt.

Qualifizierter Rangriicktritt

Samtliche Ansprliche des Darlehensgebers auf Zinsen und Riickzahlung sind qualifiziert nachrangig. Der Darlehensgeber
tritt mit diesen Anspruchen hinter die Anspriuche samtlicher gegenwartiger und zuklnftiger nicht nachrangiger Glaubiger,
ausdrucklich auch hinter die Glaubiger gemaB 8§ 39 Abs. 1 und 2 InsO, der Emittentin zurlck.

AuBerhalb eines Insolvenzverfahrens durfen die nachrangigen Anspruche nur erfullt werden, soweit die Zahlung keinen
Insolvenzgrund bei der Emittentin herbeifuhrt oder vertieft. Im Insolvenz- oder Liquidationsfall werden die nachrangigen
Anspriche erst nach vollstandiger Befriedigung der nicht nachrangigen Glaubiger bertcksichtigt. Reicht das verbleibende
Vermogen nicht aus, erhalt der Darlehensgeber nur einen Teilbetrag oder keine Zahlung.

Der qualifizierte Rangrucktritt betrifft sowohl die Rickzahlung des Darlehensbetrags als auch samtliche Zinsansprtche.
Einzelheiten und der verbindliche Wortlaut ergeben sich ausschlieBlich aus dem Darlehensvertrag.

Wesentliche Risiken

Totalverlustrisiko: Der Darlehensgeber kann den Darlehensbetrag teilweise oder vollstandig verlieren. Auch bereits ent-
standene Zinsanspriiche konnen ausfallen.

Nachrang- und Durchsetzungsrisiko: Wegen des qualifizierten Rangrucktritts kann der Darlehensgeber fallige Anspru-
che nicht durchsetzen, wenn die vertraglich bestimmten Zahlungsvoraussetzungen nicht erfullt sind. Zahlungen kénnen
sich auf unbestimmte Zeit verzégern oder vollstandig entfallen.

Bonitéts- und Insolvenzrisiko der Emittentin: Zins und Ruckzahlung hangen von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
und Liquiditat der Emittentin insgesamt ab. Eine wirtschaftlich nachteilige Entwicklung einzelner oder mehrerer Projekte
kann die Zahlungsfahigkeit beeintrachtigen.

Projekt- und Betriebsrisiken: Ertrage und Kosten des Projekts kdnnen von der Planung abweichen, etwa wegen ungunsti-
ger Witterungsverhaltnisse, technischer Storungen, Schaden, Stillstanden, geringerer Anlagenleistung, hoherer Betriebs-,
Wartungs- oder Reparaturkosten oder Verzdgerungen.

Vertrags- und Gegenparteirisiken: Ausfalle, Pflichtverletzungen oder wirtschaftliche Schwierigkeiten von Grundstiicks-
bzw. Gebaudeeigentumern, Warmeabnehmern, Netzbetreibern, Versicherern, Banken, Anlagen Errichtern oder sonstigen
Vertragspartnern konnen das Projekt und die Emittentin belasten.

Rechtliche und regulatorische Risiken: Anderungen von Gesetzen, Steuern, Férderbedingungen, Netzentgelten, Ein-
speiseregeln, Genehmigungen oder behordlichen Anforderungen kénnen Einnahmen vermindern oder Kosten erhdhen.
Markt- und Preisrisiken: Warmepreise, Zinsen, Inflation, Nachfrage und die allgemeine wirtschaftliche Lage konnen sich
unglnstig entwickeln. Die feste Verzinsung wird nicht an Preissteigerungen angepasst; dadurch kann die reale Rendite
sinken.

Liquiditats- und Ubertragungsrisiko: Es besteht kein geregelter Zweitmarkt. Eine vorzeitige Vertragsiibernahme ist nur
unter den vertraglichen Voraussetzungen moglich und kann scheitern oder mit zeitlichem und finanziellem Aufwand ver-
bunden sein.

Fehlende Besicherung und Einlagensicherung: Die Anspruche sind nicht durch Vermogensgegenstande, Blrgschaften
oder Garantien besichert. Das Darlehen fallt nicht unter die gesetzliche oder eine freiwillige Einlagensicherung.
Konzentrationsrisiko: Wer einen erheblichen Teil seines frei verfigbaren Vermogens in dieses Darlehen investiert, ist von
der wirtschaftlichen Entwicklung einer einzigen Emittentin und mittelbar ihrer Projekte besonders abhangig.
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Kosten und Vergiitung

Fir Abschluss und Verwaltung des Nachrangdarlehens werden dem Darlehensgeber keine einmaligen oder laufenden
Kosten berechnet. Fiir den Vertrieb zahlt die Emittentin keine erfolgsabhangige Vergutung.

Bei einer vorzeitigen Vertragsubernahme kann nach MaBgabe des Darlehensvertrags eine Aufwandsentschadigung von
bis zu 100,00 EUR brutto anfallen. Bei nicht ausreichender Kontodeckung oder unberechtigter Ablehnung einer Lastschrift
kann ebenfalls eine Aufwandsentschadigung von bis zu 100,00 EUR berechnet werden. Eigene Kosten des Darlehensge-
bers, etwa fir Steuer- oder Rechtsberatung, tragt dieser selbst.

Steuerliche Hinweise

Zinsertrage sind grundsatzlich steuerpflichtig. Nach der derzeit vorgesehenen Abwicklung behalt die Emittentin von den
Zinszahlungen keine Kapitalertragsteuer, keinen Solidaritatszuschlag und keine Kirchensteuer ein. Der Darlehensgeber
muss die Zinsertrage daher grundsatzlich in seiner personlichen Einkommensteuererklarung angeben. Ein Freistellungs-
auftrag kann gegenuiber der Emittentin fir dieses Darlehen nicht erteilt werden. Die steuerliche Behandlung hangt von den
personlichen Verhaltnissen ab und kann sich andern; bei Zweifeln sollte steuerlicher Rat eingeholt werden.

Fiir wen das Darlehen bestimmt ist

Das Nachrangdarlehen darf ausschlieBlich von ordentlichen Mitgliedern der Emittentin abgeschlossen werden, die den
Darlehensbetrag fur die gesamte Laufzeit entbehren und einen teilweisen oder vollstandigen Verlust wirtschaftlich tragen
konnen. Es eignet sich nicht als kurzfristig verfligbare Liquiditatsreserve oder als Ersatz fir eine sichere, einlagenge-
schitzte Geldanlage.

Die Emittentin informiert Uber ihr eigenes Nachrangdarlehen, erbringt jedoch keine individuelle Anlageberatung. Sie pruft
nicht, ob das Darlehen zu den personlichen Anlagezielen, Kenntnissen, Erfahrungen oder finanziellen Verhaltnissen des
Mitglieds passt. Die Anlageentscheidung trifft das Mitglied eigenverantwortlich.

Weitere Unterlagen und Informationszugang

Flr die Anlageentscheidung sind insbesondere der Nachrangdarlehensvertrag, dieses Informationsblatt, die Projektbe-
schreibung sowie bei einem Vertragsabschluss im Fernabsatz die gesonderten vorvertraglichen Fernabsatzinformationen
und die Widerrufsinformation zu beachten. Bei Widerspruchen ist fiir die Rechte und Pflichten aus dem Darlehen der ab-
geschlossene Darlehensvertrag maBgeblich.

Der zuletzt offengelegte Jahresabschluss der Emittentin und kunftige offengelegte Jahresabschlisse konnen im Unter-
nehmensregister unter www.unternehmensregister.de abgerufen werden. Die Projektbeschreibung und aktuelle Unterla-
gen werden auf der Homepage im geschutzten Angebotsbereich der Emittentin bereitgestellt. Mitglieder kbnnen vor Ver-
tragsabschluss und wahrend der Zeichnungsfrist kostenlos eine Papierfassung bei der Emittentin anfordern.

Verantwortlichkeit und Aktualitait

Der Vorstand der Energiegenossenschaft Chemnitz-Zwickau eG ist fur die Bereitstellung der wesentlichen Informationen
vor Vertragsschluss verantwortlich. Dieses Informationsblatt gibt den Stand zum 01.09.2026 wieder. Wesentliche Ande-
rungen wahrend des Angebots werden den Mitgliedern vor Vertragsschluss in aktualisierter Form zur Verfligung gestellt.

Bitte lesen Sie vor lhrer Entscheidung alle Vertrags- und Informationsunterlagen vollsténdig. Bewahren Sie
dieses Informationsblatt zusammen mit Ihrem Darlehensvertrag auf.
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